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Styrelsen for Géteborgs Bostadsrittsforening Nr 2 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende &r.

Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten
Styrelsen for Goteborgs Bostadsrattsforening Nr 2, 7572007727 far hirmed avge drsredovisning for

2020.

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsforeningen édger fastigheten Johanneberg 16:1 pa Eklandagatan 41-43 i centrala Goteborg.

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegriansning.

Fastigheten byggdes ar 1934-1935 och bestir av ett flerbostadshus i 4 vaningar ovan gatuplan.
Foreningen dger bade fastighet och mark.

Foreningen upplater 47 ldgenheter med bostadsritt, 1 hyresldgenhet samt 3 lokaler. Av ligenheterna &r
27 ensrumslédgenheter, 7 tvirumslégenheter och 13 trerumslédgenheter.

Pa senare tid har ett omfattande underhill gjorts pa fastigheten. samtliga rérstammar dr bytta. Taket dr
bytt.

Foreningen har kéllsortering av soporna.

Tva génger drligen anordnas stiddagar d4 medlemmarna hjélps at att rensa och stéda i fastighet och
tradgard.

2021 har alla plattak och platdetaljer pa taken mélats om, gistldgenheten har uppgraderats med nya
moébler, de orignal fonster som sitter i kéllaren har varit pa fabrik och renoverats med nya kulturglas och
férg, dven dorrarna fran trapphusen har renoverats med nya glas och mélning. Entrépartierna in till
samtliga trapphus har renoverats och lackats. Torkmaskinen i torkrummet har bytts ut till en ny da den
gamla gick sonder.

2020 Under forsta delen av aret omforhandlades delar av foreningens 1an for att sinka rintekostnaderna,
samt att hyrorna temporért sanktes for lokalerna pa grund av Covid-19.

Pergolan pa den gemensamma grillplatsen har renoverats och malats under véren och under &ret
fardigstdlldes dven OVK och en ny Energideklaration gjordes for fastigheten. Dorren till kdllaren och
belysningsarmaturer i kiosken och A-uppgéngen byttes under slutet av éret.

2019 byttes en central ventilationsflakt for att minska ljudet for boende hogst upp i huset. Foreningens
stadgar uppdaterades for att stimma 6verens med radande lagar och regler. Det péborjades &ven ett
arbete med att se Gver samt téta alla fonster och balkongdérrar i lagenheterna.

2018 bytte vi platar runt takfonstren, mélade skorstenen och installerade en gingstege lings taket. Vi
satte upp nya fasadlampor och installerade vimeelement pa uteplatsen. I tvittstugan installerades det
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ytterligare en tvittmaskin och torktumlare. Samtidigat byttes den gamla torktumlaren ut mot en ny.

2017 installerades ett ljudsystem pa uteplatsen och nya soffor inforskaffades. Godisbutiken har fétt nya
markiser och ny skylt mot héjd hyra. Aven pizzerian har fatt ett nytt fliktsystem och spjéll som ocksa
den finansierats med hojd hyra.

2016 installerades ett staket langs trappan till gillplatsen, fasaden pé framsidan har putsats, tujor har
planterats langs den norra tomtgriinsen, takstegar kring skorstenarna har monterats och ett nytt
ventilationssystem till pizzerian har installerats.

2015 Byttes pumpen till virmesystemet och tiduret till tvéttstugan. Vidare insallerades en Apple TV i
gistrummet.

2014 Byggdes mangelrummet om till ett gdstrum for att kunna hyras ut till foreningens medlemmar nér
gister kommer pé besok. Vidare gjordes en omfattade renovering av tridgérden med nya murar,
utjdgmning av markytan, ny plattliggning, ny grillplats och grindar vid gatan for att fohindra obehdriga att
komma in i tridgarden.

2013 renoverades ytterdorrarna och trapphuset polerades upp. Vidare har fler torkflaktar installetats i
torkrummet och kortat ned torktiden.

2012 mélades balkongerna, ljudisolering sattes in i festlokalen, tvittstugan fick ny bank i rostfritt stal
samt en slang att spola golvet med och 100 Mbs bredband installerades i samtliga ligneheter och lokaler
mot en avgiftshdjning pa 100 SEK. Vidare omkonfiguerades tva tvarumsldgenheter till en etta och en

trea.
En gemensam samlingslokal byggdes i en av kéllarlokalerna under 2011.

Under 2010 forbéttrades grillplatsen med spaljéviggar, vatten och el. En justering av virmesystemet
samt byte av ventilerna i samtliga ldgenheter genomfordes. Golvet i en av foreningens afférslokaler
byttes ut mot klinkers och hojde lokalens virde.

Under 2009 har samtliga elstammar samt el i gemensamma utrymmen bytts ut.

Ligenheterna har fatt nya gruppcentraler och elmitare. Féreningens medlemmar handlar numera sin el
via ett for foreningen gemensamt elabonnemang. Varje medlem debiteras separat for sin faktiska
forbrukning. Foreningen har tagit fram en underhallsplan for att f& en god 6verblick 6ver kommande
underhallsbehov. Féreningens ldgenheter har under 2009 fétt nya ldgenhetsnummer enligt den nationella
standard som boérjat gélla under samma ar.

Under 2008 renoverades fastighetens ventilationssystem. Forutom att en ny flékt installerats, har
ventilationskanalerna rensats och ldgnheternas tillférsel av friskluft sékerstéllts. En godkdnd
OVK-besiktning utfordes nir renoveringen var avslutad.

Fastigheten energideklarerades 2009.

Under 2005 renoverades fasaden och mélades balkongema. En grillplats byggdes i tridgérden.
Under 2004 renoverades trapphuset och samtliga ldgenhetsdorrar byttes till nya sdkerhetsdorrar.
Tvittstugan renoverades under 2003.

Foéreningen har sitt site i GOTEBORG.
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Flerérsdversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital

Medlemsins.
Reserviond

Belopp vid &rets inging
medlemsinsatser 55 885
Belopp vid érets ingéng
reservfond 134 233
Uppskrivningsfond,
upplosning
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Avsitining yttre
underhallsf.
Arets resultat
Belopp vid drets utging 190 118

Forslag till vinstdisposition

2021
1779
-209
-279
8938
14,9

Uppskriv
fond

255339

-106 044

149 295

2020
1682
-64
-145
9232
17,4

Fond for
ytire
underhall

216513

216 513

433 026

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

arets forlust

disponeras s att
i ny rikning dverfores

2019
1716
18

9359
18,7

Balanserat

resultat

1089 352

106 044

-145 046

-216 513

833 837

1266 862
-216 513
-278 836

771 513

771 513
771 513

Arets

resultat

-145 046

145 046

-278 836
-278 836

3(10)

Totalt

1472 043

134 233

0

0
-278 836
1327 440

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

1779 295
50 640
1 829 935

2 -1577013
3 -118 278

-343 448

-2 038 739
-208 804

-70 032
-70 032
-278 836
-278 836

-278 836

4(10)

2020-01-01
-2020-12-31

1681572
672
1682 244

-1307 348
-111 701

-326 993

-1 746 042
-63 798

-81 248
-81 248
-145 046
-145 046

-145 046
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldiggningstillgingar

Summa anlédggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

6 737 940
627 967
7 365 907

7 365 907

120 815

8 867
203 802
333484

1238 671
1238 671
1572155

8938 062

5(10)

2020-12-31

6716 792
663 501
7 380 293

7 380 293

180 133

8 867
143 692
332 692

1518723
1518 723
1851415

9231708
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

55 885
149 295
134233
433 026
772 439

833 836
-278 836
555 000
1327 439

6570 000
6 570 000

56 742
4230
55278
924 373

1 040 623

8 938 062

6 (10)

2020-12-31

55 885
255339
134 233
216 513
661 970

1089 351
-145 046
944 305
1 606 275

6 570 000
6 570 000

123 729
2790

52 205
876 709

1 055433

9231708
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgidngar
Tilldimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 2%
Markanlédggningar 5%
Installationer 2,5%
Installation virmereglering 5%
Maskiner och inventarier 10%

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intékter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Sammalslagning av poster i resultatrakningen

Redovisningstjénster
Revisionsarvoden

Vatten och avlopp
Brinsle/Fjarrvirme

Elavgifter

Renhéllning och stiddning

Reparation och underhill av fastighet
Fastighetsforsakringspremier

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Not 3 Medelantalet anstillda

Foreningen har inga anstéllda

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2021

86 072
18 750
109 328
366 135
197 398
164 762
314 554
30 588
201 684
87742
1577 013

2021

2021-12-31

10 188 216
329 062
10517 278

-3 471 424
-307 914
-3 779 338

6737 940

8(10)

2020

59 555
18 750
85 002
274 508
134 134
142 646
277 184
29 907
199 360
86 302
1307 348

2020

2020-12-31
10 188 216
10 188 216
-3 179 963

-291 461
-3 471 424

6716 792



Goteborgs Bostadsrittsforening Nr 2
Org.nr 757200-7727

Not 5 Maskiner och inventarier

Ingiende anskaffningsvérden
Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 6 Installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

2021-12-31
176 763
-25 920
150 843

-106 847
25920
-8 926

-89 853

60 990

2021-12-31

895 564
895 564

-301 978
-26 608
-328 586

566 978

2021-12-31

7 370 000
7370 000

9 (10)

2020-12-31

176 763

176 763

-97 923

-8 924
-106 847

69 916

2020-12-31

895 564
895 564

-275 370
-26 608
-301 978

593 586

2020-12-31

7 370 000
7 370 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Goteborgs Bostadsrittsforening Nr 2
Org.nr 757200-7727

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Goteborgs Bostadsrattsforening Nr 2 for rikenskapséret

2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och

Member firms in principal cities throughout the world.
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inhémtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vdsentlig

felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hdnsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillréickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens foérvaltning for
Goteborgs Bostadsrittsforening Nr 2 for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betréffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och vertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

reden ¥ /0 2022

Emil Berglund\
Auktoriserad reXjsor
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